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Interessenkonflikt der Hauptakteure

Anlagenbetreiber Projektinitiatoren

» Interesse an langfristigen Gewinnen

Wirtschatftliche Interessen (mdglichst
hohe Renditeerwartung)

* Interesse am Erhalt einer « Kommunale Bauleitplanung
langfristigen und hohen « Zusicherung des
Nutzungsentschadigung Gewerbesteueraufkommens

« Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze

Grundstuckseigentumer Gemeinde

10.09.2019 2




' CORNELIUS
e KRAGE

Vorvertragliche Schritte

= Entwicklung einer umfassenden Strategie zur Herbeiflihrung eines
Interessenausgleichs

=  Kommunikation mit allen zu bertcksichtigenden Akteuren
= Analyse der Konfliktpotenziale

» Transparenz der Vorgehensweise/Beteiligung der Birger
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Vertragsgestaltungen zum Interessenausgleich

Vereinbarungen zur Flachensicherung

= Vertragliche Flachensicherung
> Ubernahme/Verlangerung der bestehenden Flachennutzungsvertrage oder
» Abschluss eines neuen Flachennutzungsvertrages

= Dingliche Flachensicherung
» Bestellung neuer Dienstbarkeiten flr die Projektgesellschaft
und die finanzierende Bank der Neuanlage
» Vormerkungen fur Rechtsnachfolger
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Inhalt des Nutzungsvertrags

Vertragsgegenstand

Gestattung - Lageplan - Weitere Nutzungsverhaltnisse

Umfang der Nutzung

Nutzungszweck - Voriibergehende Nutzung - Ausgleichs- /
Ersatzmal3nahmen

Grundbuch, Ubertragung , Baulastenverzeichnis

Grundbucheintrag — Abstraktion — Baulasten — sonstige Zustimmungen etc.
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Inhalt des Nutzungsvertrags

Laufzeit

Zeitpunkt der Ubergabe und Nutzungs- / Vertragsdauer — Kiindigung des
Nutzungsverhaltnisses

Nutzungsentschadigung und Zahlungsbedingungen

Ho6he und Berechnung der Nutzungsentschadigung — Ernteausfallsentschadigungen -
Preisanpassungsklauseln

Allgemeine Bedingungen

Genehmigungen - Dranagen - Ersatz von Windkraftanlagen - Wiederherstellung nach
Vertragsende - Ruckbauklauseln
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Inhalt des Nutzungsvertrags

Ubertragung, Ausiibungsiiberlassung

Berechtigung der Ubertragung - Verpflichtung zum Abschluss eines separaten Nutzvertrages
- Eintritt der finanzierenden Bank

Rucktrittsrecht

Rucktritt des Grundstiickeigentimers - Rucktritt des Nutzers - Ausschluss der Anspriiche -
Rucktrittseinschrankungen

Schlussbestimmungen

Nebenabreden, Schriftform - Unwirksamkeit der Bestimmungen -
Vertraulichkeit - Anderungen des Vertrages - Anlagen - Datenschutz -
Gerichtsstand / Recht - Widerrufsrecht
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Schriftformerfordernis

OLG Schleswig, Urt. v. 17.06.2016

» kein Miet- oder Pachtverhaltnis, sondern Vereinbarung uber die Bestellung
einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit

» Formerfordernis des § 550 BGB nicht einschlagig

OLG Karlsruhe, Urt. v. 25.04.2018
» Der Nutzungsvertrag unterliegt den Vorschriften des gewerblichen Mietrechts

» § 550 BGB findet Anwendung

LG Braunschweig, Urt. v. 19.02.2019

» Vertrag eigener Art i.S.d. § 311 Abs. 1 BGB, auf welchen die miet- bzw.
pachtvertraglichen Regelungen nicht anwendbar sind
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Widerrufsbelehrung

« Landwirt = Verbraucheri.S.d. § 13 BGB, wenn er als solcher in Erscheinung
tritt

* Energieunternenmen = Unternehmer i.S.d. § 14 BGB

* Verbrauchervertrag i.S.d. §§ 312 Abs. 1, 310 Abs. 3 BGB, weshalb die
Vorschriften zum Widerrufsrecht Anwendung finden

« Widerrufsbelehrung nach Maldgabe des Art. 264a § 1 Abs. 2 EGBGB
erforderlich (Muster: s. Anlage 1 EGBGB)
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Quellen

 Quellen:

» Hinweise in der Begrindung des Gesetzentwurfs, vgl. BT-Drs. 17/6076, Teil A, Il 2
~Windenergie Repowering®.

» Antonow u. Valentin, Vertragliche Aspekte der Umsetzung von Repowering-Projekten, REE 01-
2015, 25-29.

» GalBmann, Vertragliche Anforderungen an die Verpachtung privater Grundstlicke zur
Windenergienutzung, EnWZ 2018, 106-1009.

* Links:

» Bekanntmachung Forschungsforderung im 6. Energieforschungsprogramm vom 08. Dezember
2014:

» Windenergie-Markt Deutschland:
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkaeit!
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